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CONTENIDO:

SOBRE LA PROMOTORA
GROCINVESTY SOBRE MJ77:

En este apartado encontrards una presen-
tacién del grupo Grocinvest, su trayectoria
y compromiso con la calidad y la sostenibi-
lidad, asi como una descripcién general del
Edificio Maria Jiménez 77, su entorno,

caracteristicas y filosofia de disefio.

{(QUE NECESITO SABER
@ ANTES DE COMPRAR MI

VIVIENDA?
e o R e e e En este apartado encontrards la informa-
— el — - — “"’T'-—i ——— ey =g ~ i 5 . -
—— - : cién basica para planificar la compra de tu

vivienda: ubicacién, distribucién, precio,
financiacién e impuestos, todo lo necesario
para tomar una decisién segura y bien

informada.

iii VAYAMOS DE LA MANO EN
e ELPROCESO!!.

En este capitulo se explican, de forma sen-
cilla y acompafada, todas las fases que
recorrerds desde que decides avanzar con
la compra hasta la firma ante notario y la
entrega de llaves. Incluye los pasos de
reserva y contrato, los pagos previstos, la
documentacidn necesaria, el proceso nota-
rial, el alta de suministros y el servicio de

posventa, para que entiendas cada etapa

con total claridad y seguridad.
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. SOBRE LAPROMOTORA:

En Grocinvest, somos un grupo empresarial for-
mado por varios promotores con mas de 40
afos de experiencia en el sector inmobiliario,
hotelero y hostelero, gue unimos nuestra
trayectoria para desarrollar proyectos sélidos,
con enfoque a la calidad y la satisfacciéon del
cliente. Nuestra filosofia se basa en la transpa-
rencia, la confianza y el compromiso. Con una
gestiéon cercana y responsable, garantizamos
que cada promocién se desarrolle con el maximo
cuidado en los detalles, priorizando siempre el

bienestar y la tranquilidad de quienes converti-

rdn estas viviendas en su nuevo hogar.

- SOBRE MJ77:

El Edificio Maria Jiménez 77 (MJ77) es una
promocién de obra nueva de 26 viviendas,
concebida para quienes buscan combinar la
tranquilidad de un entorno natural con la
comodidad de estar a pocos minutos del
centro de la ciudad. Situado en una zona resi-
dencial en crecimiento, proxima a la Reserva
de la Biosfera de Anaga y a las playas de
Valleseco y Las Teresitas, el proyecto ofrece
una ubicacién privilegiada donde disfrutar de

la calma, el mary la buena conexién con Santa

CFUZ.

ARLAN
R =\

Promocién Maria Jiménez. 26 Viviendas 2



02.

{QUE NECESITO
SABER ANTES DE
COMPRARMI
VIVIENDA?

Antes de comprar una vivienda, es impor-
tante analizar varios aspectos que influirdn
en tu decisidn final. La ubicacién determi-
nard la comodidad de tu dia a dia, mientras
que la distribucién interior y el aprovecha-
miento del espacio definirdn el conforty la
funcionalidad de tu hogar. También con-
viene valorar el entorno y los servicios dis-
ponibles, ya que influyen directamente en
tu calidad de vida. Y, por supuesto, el
precio y el valor de la vivienda seradn facto-
res decisivos: no solo por su coste, sino

también por el uso que vayas a darle, ya

sea como residencia habitual, segunda

vivienda o inversién de futuro.

ELEGIR LA UBICACION PERFECTA: o

La ubicacién es uno de los factores mas determinantes al
comprar una vivienda. No solo influye en el precio o la reva-
lorizacién futura del inmueble, sino también en tu comodi-
dad y calidad de vida. Vivir cerca de tu lugar de trabajo, dis-
poner de buenas conexiones o disfrutar de un entorno tran-

quilo puede marcar una gran diferencia en tu dia a dia.

Antes de decidir, conviene analizar aspectos como el acceso
al transporte ptﬁbhco, la cercania a zonas verdes, |la oferta de
comercios y servicios, y el ambiente del barrio. Cada perso-
na valora cosas distintas: algunos priorizan la cercania al
centro, mientras que otros buscan tranqui|idad, vistas o

espacios naturales.

E|egir bien la ubicacién es, en definitiva, encontrar un equi-
librio entre comodidad, entorno y estilo de vida, asegurando
que tu vivienda se adapte a tus necesidades presentes y

Futu ras.

(NECESITAS PISO O VIVIENDA ﬂ

UNIFAMILIAR?

Un disefio funcional permite aprovechar al maximo cada
metro cuadrado y adaptar los espacios a tus necesidades
reales. Una buena organizacién puede hacer que una vivienda
con menos superficie resulte mas practica y confortable que

una mas grande mal distribuida.

Ademids, la versatilidad de los espacios afade valor a la
vivienda: habitaciones que pueden transformarse en despa-
cho, zonas de estudio o espacios de ocio permiten que el
hogar evolucione contigo. Una distribucién bien planificada
no solo mejora la funcionalidad, sino que también aporta
armonia, confort y bienestar a tu vida cotidiana. En cualquier

caso, es indispensable que tu vivienda se parezca a ti.

ENTORNOS Y SERVICIOS

DISPONIBLES:

El entorno que rodea a tu vivienda es tan importante como la
vivienda en si. Un barrio con servicios cercanos y espacios
bien cuidados contribuye a una vida mas practica y agradable.
Disponer de supermercados, colegios, zonas deportivas o
parques a poca distancia aumenta la comodidad y el valor de

tu hogar.

También conviene fijarse en los servicios municipales y las
infraestructuras de la zona: transporte, iluminacién, |impieza
o accesibilidad. Un entorno con buenas conexiones facilita la

movilidad y mejora la experiencia de vivir en el lugar elegido.

Ademés, contar con espacios al aire libre, zonas verdes o
dreas de paseo aporta bienestar y calidad de vida. En defini-
tiva, el entorno y los servicios disponibles son un reflejo
directo de la comodidad, funcionalidad y satisfaccién que te

ofrecerd tu nueva vivienda.

ESPACIO Y DISTRIBUCION

El precio es un factor decisivo al e|egir vivienda, pero no debe

ser el Unico elemento en el que te bases.

También influye el uso que vayas a darle: no es lo mismo una
vivienda pensada para residencia habitual que una destinada
al disfrute vacacional o a la inversién. En cada caso, las priori-
dades cambian: ubicacién, rentabilidad, mantenimiento o ser-

vicios pueden tener diferente peso en la decisién final.

En definitiva, comprar una vivienda no solo es una inversién
econdmica, sino también emocional y personal. Elegir con
equilibrio entre precio, valor y propdsito te permitird tomar
una decisién mas segura, alineada con tus objetivos y con la

vida que deseas construir.
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ALGUNOS CONCEPTOS QUE QUIZAS NO TE SUENEN...

LICENCIA DE OBRA:

La Licencia de Obra es una autorizacién muni-
cipal obligatoria que permite iniciar la construc-
cién de un edificio. La concede el Ayuntamiento
tras revisar que el proyecto cump|e con todas
las normas urbanisticas, técnicas y de seguridad.
Es un paso esencial en cualquier promocién
inmobiliaria, ya que garantiza que la obra se eje-
cuta de forma legal, segura y conforme al pro-

yecto a probado.

AVALES:

Los Avales, son una garantia que el promotor
debe ofrecer a los compradores para proteger
las cantidades entregadas a cuenta durante la
construccién de la vivienda. Se formalizan a
través de una entidad bancaria o una compafia
aseguradora, y garantizan que, si la obra no llega
a iniciarse o no se entrega en el plazo acordado,
el comprador recuperard integramente las canti-

dades abonadas, incluyendo los impuestos.

IMPUESTOS:

La compra de una vivienda conlleva el pago de
determinados impuestos que forman parte del
proceso de adquisicién. Conocerlos desde el
principio te ayudard a planificar mejor tu inver-

sion y evitar imprevistos.

PRESTAMO PROMOTOR:

El Préstamo Promotor es el financiamiento
que una entidad bancaria otorga al promotor
para llevar a cabo la promocién inmobiliaria.
Este préstamo se va liberando por fases,
segln avanza la obra y se certifican los traba-
jos. Una vez terminada, los compradores
pueden subrogarse en el propio préstamo pro-

motor, asumiendo una parte de él como hipo-

teca propia, o bien solicitar su propia hipoteca.

LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION:

La Licencia de Primera Ocupacién es un
documento emitido por el Ayuntamiento que
autoriza el uso y la ocupacién de la vivienda
una vez finalizada la obra. Certifica que, se
cumple la normativa vigente y se retnen las
condiciones de seguridad, salubridad y accesi-
bilidad necesarias para ser habitado. Es requi-
sito indispensable para dar de alta los sumi-
nistros de agua, luz y gas, asi como para for-

malizar la escritura definitiva y la hipoteca.

LEYES QUE APLICAN AL PROMOTOR:

Ley 38/1999 del 5/ noviembre de
Ordenacién de la Edificacion. Capitulo IV
sobre “Responsabilidades y Garantias en

el &mbito de la edificacién”.

SUPERFICIE UTIL

La superficie util es la parte de la vivienda que
realmente puedes utilizar y pisar. Incluye
todas las estancias habitables —como dormi-
torios, salén, cocina, bafios y pasi||os— des-
contando el espacio ocupado por tabiques,
pi|ares, conductos o cerramientos. También se
exc|uyen terrazas descubiertas, patios o zonas

comunes. Es, en resumen, la superficie ViVi—

ble” del hogar.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

La superficie construida comprende el total de
metros de la vivienda incluyendo el grosor de los
muros perimetrales, los tabiques interiores y, en
su caso, una parte proporcional de elementos
comunes del edificio (como escaleras o pasillos
comunitarios). Puede incluir también superficies
exteriores cubiertas, como balcones o terrazas,
aplicando los coeficientes establecidos por nor-

mativa. Es la referencia habitualmente utilizada

para valorar y comercializar una vivienda.
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** Formulario de Contacto, Web Maria Jiménez.

o ! SOLICITA INFORMACION
Nombre

Email

Teléfono

iii VAYAMOS DELAMANO EN ELPROCESO !!

Mensaje
Entendemos que comprar una vivienda es una de las decisiones mas importantes de tu vida, y queremos que vivas este proceso

con total tranquilidad. Nuestro objetivo es acompafarte paso a paso, ofreciéndote informacién clara y apoyo en cada fase, para

] He leido y acepto la Politica de Privacidad

que tomes tus decisiones con confianza y disfrutes plenamente la experiencia de adquirir tu nuevo hogar.

CONTACTANOS ®------- = EMAIL DE RESPUESTA °------- 2 HABLAMOS

Rellena y Envia el Formulario de Contacto a Nuestro departamento de ventas, enviard email - Al momento de la apertura de la venta, uno

través de nuestra Web. con toda la informacién disponible para consulta. de nuestros agentes te contactard para

atencién personalizada.

°
\

CITAPRESENCIAL

Elige la cita presencial que mejor se adapte a

ti, para todo el proceso de negociaciény

preventa. ®

FORMALIZACION DE

COMPRA

Formaliza tu compra de la mano de un agente
con experiencia, que te asesorara hasta la

entrega de llaves.
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TUS PRIMEROS PASOS

- PRESUPUESTO:

Antes de iniciar el proceso de compra, es
fundamental realizar una planificacién
econdmica realista, valorando tus ingre-
sos, gastos y capacidad de ahorro. Cono-
cer tu situacién financiera te permitird
determinar qué tipo de vivienda se ajusta
mejor a tus posibilidades y afrontar la
compra con seguridad. Es recomendable
incluir no solo el precio del inmueble, sino
también los impuestos, los gastos de

notaria, registro y otros costes asociados.

Si necesitas financiacién, podras optar
por un préstamo hipotecario, adaptado a
tu perfil y necesidades. Analizar distintas
ofertas, comparar condiciones y tipos de
interés te ayudard a encontrar la opcién
mas ventajosa. Una buena planificacién
financiera te permitird asumir la inversién
con tranquilidad y disfrutar de tu nueva
vivienda sin comprometer tu estabilidad

econdmica.

Gastos de Gestoria:

Si interviene, una gestoria se encarga de
tramitar el pago de impuestos y la inscrip-
cién de la escritura. Este servicio tiene un

coste fijo que suele abonar el comprador.

2,00

Calcular

“* Valores orientativos de hipoteca, segin Calculadora de de Hipotecas, disponible en la Web de MJ77.

En la web de MJ77 te ofrecemos la posibilidad de calcular tu hipoteca de forma

rdpida y orientativa, para que puedas conocer facilmente la cuota mensual aproxima-

da seguln tus necesidades.
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- OTROS GASTOS:

« IGIC (Impuesto General Indirecto
Canario):

Es el impuesto que sustituye al IVA en

Canarias. En viviendas de obra nueva, se

aplica un 7 % sobre el precio de venta y se

abona al firmar la escritura de compra-

venta ante notario.

« AJD (Impuesto sobre Actos Juridicos
Documentados):

Se paga al formalizar la escritura publica

de compraventa o de hipoteca. Su tipo

varfa segin la comunidad auténoma y el

va|or o|ec|arao|o en |a escritura.

. IBl (Impuesto sobre Bienes Inmue-
bles):

Es un tributo municipal que se paga cada

afio por la titularidad del inmueble. Su

importe depende del valor catastral % del

Ayuntamiento correspondiente.

. Gastos de Notaria y Registro:

Son los honorarios por la firma de la escri-
tura publica y la inscripcién de la vivienda
en el Registro de la Propiedad. Su coste
depende del valor del inmueble y del

ndmero c|e documentos asociados.
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Y SIME DECIDO A FORMALIZAR LA COMPRA...

Si fina|mente te decides a o|ar e| paso, uno de nuestros agentes te atenderé o|e Forma persona|izao|a para acompaﬁarte durante tOdO e| proceso. En esta Fase se forma|iza |a reserva de |a vivienda, mediante |a

firma del correspondiente documento y el pago del importe acordado. A partir de ese momento, iniciaremos contigo todos los trdmites necesarios hasta la firma de la compraventa ante notario, garantizando

en cada etapa transparencia, cercania y asesoramiento continuo.

PAGO DE LA RESERVA:

2%

La reserva supone el primer paso para asegurar tu
futura vivienda. Se formaliza mediante la firma del
documento de reserva y el abono del 2% del precio
total de venta, garantizando asi que la unidad seleccio-
nada quede bloqueada a tu nombre mientras se pre-

paran los trdmites posteriores.

{QUE TENGO QUE TENER EN CUENTAA LA
FIRMA DEL CONTRATO?

1. ({QUE ESTOY FIRMANDO?:

Al firmar el contrato de compraventa, estaras for-
malizando el acuerdo con la promotora para adqui-
rir tu vivienda. En este documento se recogen las
condiciones econdmicas, p|azos de entrega, carac-
teristicas del inmueble y los derechos y obligacio-
nes de ambas partes, garantizando la seguridad

juridica de la operacién.
2. iCUANDO TIENE LUGAR LA FIRMA?

La firma se realiza una vez completado el proceso
de reserva y tras verificar que toda la documenta-
cidn estd en orden. En este momento ya se asigna
definitivamente la vivienda elegida y se establecen

las condiciones de pago acordadas.

PAGO A LA FIRMA DEL CONTRATO O EN CUOTAS DURANTE LA OBRA:
18%

En el momento de la firma del contrato de compraventa, podras optar por abonar el 18%
del precio total de la vivienda, completando asi los pagos previos a la entrega, o bien distri-
buir esta cantidad en cuotas durante la fase de ejecucién de la obra.

Si eliges la modalidad fraccionada, el 18% del importe total se abonara en cuotas periédi-
cas pactadas. De esta forma, podras planificar tus pagos con comodidad hasta la finaliza-

cién del edificio.

PAGO A LAENTREGA DE LLAVES:

80%

El 80% restante del precio de venta se abonara
en el momento de la entrega de llaves y firma de
la escritura publica ante notario. Este importe
suele estar vinculado a la hipoteca que el compra-
dor formalice con la entidad bancaria de su elec-
cién o, si lo desea, mediante subrogacién al prés-

tamo promotor existente.

{QUE DOCUMENTOS NECESITO COMO
CLIENTE?

Para formalizar la compra de tu vivienda,

deberds presentar la siguiente documenta-

cion:

- Documento de identidad: DNI, NIE o
pasaporte en vigor.

- Justificante de ingresos: Ultima decla-
raciéon de la renta, nédminas recientes o
documentacién que acredite tu capaci-
dad econdmica.

- Preaprobacién o documentacién hipo-
tecaria.

- Justificante del pago de la reserva:
comprobante bancario del ingreso
correspondiente a la reserva.

- Otra documentacidn comp|ementaria

que considere la promotora.
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{QUE TENGO QUE TENER EN CUENTA AL MOMENTO DE LA FIRMA DE

LA ESCRITURA ANTE NOTARIO?

1. PAGO EN LA ENTREGA:

En el momento de la entrega, habitua|mente, se
realiza el pago con 2 cheques, uno de ellos corres-
ponde al 80% pendiente de pago y el otro cheque
corresponde al coste proporcional como

propietario por la constituciéon de la comunidad de

propietarios.

2. DOCUMENTOS QUE ME ENTREGA
EL PROMOTOR:

Para llevar a cabo la entrega de la vivienda, el pro-
motor debe proporcionar una serie de documentos
y autorizaciones administrativas. Entre otros:
D Licencia de Primera Ocupacién o Declaracién
Responsable.
b Cédula de habitabilidad, que puede ser requerida
por a|gunos Ayuntamientos.
D Certificado de calificacién energética.
P Inscripcién en el Registro de la Propiedad de la
edificacién terminada.
b Seguro Decenal.
b Copia del seguro de la comunidad.
b Planos de instalaciones y Libro del Edificio.
b Manual de uso y mantenimiento de la vivienda.
b Boletines para contratar los suministros.

b Manuales y garantias de los electrodomésticos.

Estos documentos son Importantes para asegurar
una entrega adecuada de la vivienda y brindarte

toda la informacidn sobre tu nuevo hogar.

. ALTADE SUMINISTROS.

Una vez finalizada la obra y entregada la vivienda, la promotora facilitard
al comprador toda la documentacién necesaria para gestionar el alta de
los distintos suministros. Entre esta documentacién se incluye la Licen-
cia de Primera Ocupacién, el Certificado Final de Obra, las certificacio-
nes de las instalaciones (agua, electricidad y te|ecomunicaciones), y cual-
quier documento adicional requerido por las compafias suministradoras.
Con esto, el comprador podré tramitar directamente con la comercializa-
dora de su eleccidn el alta de los suministros de electricidad, agua pota-
ble, telecomunicaciones y cualquier otro servicio que desee contratar.
Cada compafiia le indicara el procedimiento especifico, los plazos y las

tarifas disponibles.

{COMO SE DESARROLLA ESTE PROCESO
ANTE NOTARIO?

. PREPARACIONY DOCUMENTACION:

Antes de la cita, la promotora y el comprador
deben aportar toda la documentacién necesaria:
contrato privado, justificantes de pagos realiza-
dos, documentacién hipotecaria (si ap|ica), iden-
tificacién personal y cualquier documento adicio-

nal solicitado por la notaria.

. CITACON EL NOTARIO:

Una vez comprobada la documentacién, se
agenda dia y hora para la firma. En esa cita esta-
rdn presentes la promotora, el comprador vy, en

caso de financiacidn, también la entidad bancaria.

. FIRMADEL CONTRATO:

En el momento de la firma, se leen las escrituras
y se confirma que todos los datos son correctos.
El comprador y la promotora firman la escritura
de compraventa, quedando asi formalizada Ia

transmision de la propiedad.

. CHEQUE DEL BANCO (PARA HIPOTECAS).

Si se formaliza una hipoteca, la entidad bancaria
entrega un cheque bancario o realiza una transfe-
rencia notarial destinada al pago del importe
pendiente de la vivienda. Este pago se hace efec-

tivo en el acto.

- REGISTRO DE LA ESCRITURA:

Tras la firma, la notaria envia la documentacién al
Registro de la Propiedad para la inscripcién de la

vivienda a tu nombre.

. ENTREGA DE LLAVES:

A partir de ese momento, el comprador puede
recibir las llaves y comenzar a disfrutar de su

vivienda.
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GARANTIAS:

Ahora, hablemos de las garantias que respaldan

la construccién de tu hogar, establecidas en la
Ley 38/1999, de

Ordenacién de la Edificacién (L.O.E.). Quere-
mos que estés informado sobre tus derechos y
las coberturas que tienes

como propietario:

{QUE TENGO QUE TENER EN CUENTA AL MOMENTO DE LA ENTREGA DE
LLAVES?

La entrega de llaves marca el final del proceso de compra y el inicio de tu nueva etapa como propietario,
por lo que es importante revisarlo todo con tranqui|io|ad. En este momento, la promotora te presentara
la vivienda terminada y podrds comprobar que se ajusta a lo acordado en tu contrato: acabados, instala-
ciones, equipamiento y estado general del inmueble.

También recibirds la documentacidén necesaria para el uso y mantenimiento de la vivienda, ademas de
los certificados y manuales correspondientes. Una vez verificado todo y firmada el acta de entrega, reci-

birds las llaves de tu nuevo hogar.

SERVICIO DE POSVENTA:

Nuestro compromiso contigo continua después de la entrega de llaves. Durante todo el periodo de
garantl'a |ega|, podrés contactar con el servicio de posventa dela promotora a través del correo O EL CA
habilitado para este fin, donde estaremos a tu disposicién para atender cualquier incidencia relacionada
con la ejecucién de la vivienda, resolver dudas y acompafiarte en todo lo que necesites. Nuestro objetivo
es ofrecerte una respuesta égi|, cercanay eficaz, para que puedas disfrutar de tu nuevo hogar con total

tranquilidad.
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